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2.1

2.2

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai (‘Céng ty") dwgc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép
cla Viét Nam theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 3903000083 ngay 1 thang 9
nam 2006 do S& Ké hoach va DPau tw tinh Gia Lai cap va ba muoi (30) Gidy chirng nhan
d&ng ky kinh doanh diéu chinh.

C6 phiéu cla Coéng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (“SGDCK HCM”) véi ma HAG theo Quyét dinh s 124/QD-SGDHCM do SGDCK HCM
cap ngay 15 thang 12 n&m 2008.

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022, Céng ty c6 bay (7) cong ty con tryc tiép, ba (3) céng ty
con gian tiép va mét (1) cong ty lién ket dwoc trinh bay trong Thuyét minh sé 14 cia bao
cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty va céc cong ty con (“Tap doan”) cho ky ké toan két thuc
cung ngay 31 thang 12 nam 2022.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai ctia Céng ty va cac cong ty con la tréng va kinh doanh
cac loai cay #n trai; chdn nudi va kinh doanh heo, bd; san xuét va mua ban cay giéng, kinh
doanh kho béi, so ché néng pham va dich vu néng nghiép; kinh doanh khach san; va cac
hoat ddng vé thé thao va gidi tri.

Cong ty co try s& chinh tai sé 15, Budng Trwdng Chinh, Phueng Phu Déng, Thanh phé
Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén muc va Ché dé ké toan &p dung

Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan dwoc trinh bay béng ngan Béng Viét Nam (“Ngan
VND") phu hgp véi Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc Ké toan
Viét Nam do B& Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chun murc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

B Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, béng can dbi ké toan hop nhéat, b4o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét,
bao cao Iwu chuyén tién té hop nhét va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat dwoc
trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao céo nay khong danh cho céc dbi twong khong
dwoc cung clp céac théng tin vé& cac thi tuc va nguyén tic va thong I& ké toan tai Viét Nam
va hon nira khéng dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua hoat don
kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tic va théng lé kg
toan duoc chap nhan réng réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung
Téap doan ap dung hinh thirc sb ké toan Nhat ky chung.
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CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhét bt dau t
ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bdo c4o tai chinh hop nhat Quy IV nam 2022 dwoc lap cho ky ké toan bat dau tir ngay 1
thang 10 n&m 2022 dén ngay 31 thang 12 ndm 2022.

Don vj tién té ké toan

Béo cdo tai chinh hop nhét duoc 1ap bang don vi tién té sk dung trong ké toan cia Tap
doan la Pdng Viét Nam (“VND").

Co s& hop nhat

Béo cdo tai chinh hop nhat bao gdm cac béo cdo tai chinh clia Céng ty va cac céng ty con
duoc lap cho Quy IV nam 2022.

Céc bao céo tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con sir dung dé hgp nhat dwoc lap cho
ciing ky ké toan ndm va dwoc ap dung céc chinh sach ké toan mét cach nhét quan. Cac but
toan diéu chinh dwoc thirc hién ddi véi bat ky chinh sach ké toan nao c6 diém khac biét
nhdm dam bao tinh nhét quan gilra cac Cong ty con va Cong ty.

Tét ca cac sb du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra cac don vi trong cung Tap
doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan l&i hoac 16 ndi bd chwa thyc hién phéat sinh
tr cac giao dich nay dwoc loai trir hoan toan.

Loi ich cd déng khéng kiém soat 1a phan loi ich trong I4i hosc 16 va trong tai san thuan cia
cong ty con khéng dwoc ndm gilr bdi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va dwoc trinh bay thanh mot chi tiéu riéng biét
thudc phan vén chd s& hiru trén bang can déi ké toan hgp nhét.

Céac cbng ty con dugc hop nhét ké tir ngay Tap doan ndm quyén kiém soat va sé cham dirt
hop nhét ké tir ngay Tap doan khong con kiém soat cong ty con dé. Trong triedng hop Tap
doan khéng con ndm quyén kiém soat cac cong ty con thi bao céo tai chinh hop nhéat sé
bao gbm ca két qua hoat déng kinh doanh clia giai doan thudc ky bao cdo ma trong giai
doan d6 Tap doan van con ndm quyén kiém soat. Trong trudng hop tap doan khong con
ném quyén kiém soat cong ty con nhung céng ty con dang trong qua trinh chuyén nhwong
van chuwa hoan tét tai ngay két thuc ky ké toan nam, Tap doan van hop nhat bdo céo tai
chinh vao ngay mét quygn kiém soat va cho ky ké toan két thiic cing ngay cua céng ty con
nay vao bao cdo tai chinh hop nhét.

Bao cdo tai chinh clia cac céng ty con thudc déi twgong hop nhéat kinh doanh dwéi s kiém
soat chung duwoc bao gbm trong bao cdo tai chinh hop nhét clia Tap doan theo phwong
phap cdng gia tri s6 sach. Bao céo tai chinh cla cac cong ty con khac dwoc hop nhat vao
bdo cao cta Tap doan theo phwong phap mua, theo d6 tai san va no phai trd duoc ghi
nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Thay dbi trong ty 1& s& hiru céng ty con ma khéng lam méat quyén kiém soat dwoc hach toan
nhu mét nghiép vy vén.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy va tién gri ngan hang.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)
Dy phéng gidm gia hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dwgrc trich Iap cho phan gia tri dy kién bi tdn thét do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 16i thei v.v.) co thé xay
ra d6i véi nguyén vat liéu, thanh pham, hang héa tén kho thudc quyén sé hiru cla Tap
doan dwa trén béng chirng hop ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

Sé tang hodc gidm khoadn dy phong gidm gia hang tén kho dwgc hach toan vao gia vén
hang ban trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Tai san cé djnh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao 0y ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhw du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén
gia cla tai san va chi phi bdo tri, stra chita dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai sdn cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn I&i hodc 16 phat sinh do
thanh ly tai sén (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai sén c6 djnh vé hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san vao st dung nhuw du kién.

Céac chi phi nang cép va ddi méi tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lQy ké
duoc x6a sb va cac khoan I4i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai sén dwgc hach toan vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Quyén st dung dét

Tién thué dét trd trwérc cho cac hop ddng thué dét cé hiéu lyc treée ndm 2003 va dwoc cap
Gidy chirng nhan quyén st dung d4t dwoc ghi nhan 14 tai san cb dinh vé hinh theo quy dinh
cla Théng tw sé 45/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013
hwéng dan ché do quan ly, str dung va trich khau hao tai sén cé dinh. Nguyén gia quyén st
dung dat bao gdm tat ca nhieng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc dwa dat vao trang
thai s8n sang dé st dung.

Phan mém may tinh

Pha&n mém may tinh khéng phai 1a cdu phan khéng thé thiéu ctia phan cirng thi dwoc ghi
nhan nhw tai san cé dinh vé hinh va dwoc phan bd trong théi gian st dung hiru ich wéc
tinh.

10







Céng ty Cé phan Hoang Anh Gia Lai B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2022

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tv dwoc thé hién theo nguyén gia bao gébm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gid trj khau hao Iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Tap doan cé kha nang thu duoc
céc lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mikc hoat dong duwgc danh gia ban dau cla bét
dong san dau tw do.

Khéu hao bat dong san dau tu duwoc trich theo phuong phéap dwéng thdng trong subt thoi
gian hru dung wéc tinh cla cac bat déng san nhuw sau:

Nha ctra va vat kién tric 23 -43 ndm

B4t dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong béng cén dbi ké toan hop nhéat sau khi
da ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc st dung va xét thdy khéng
thu dwoc Igi ich kinh té trong twong lai tlr viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh léch
gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat khi phat sinh.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sé& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bét dong san
dau tw chi dwoc thure hién khi co sy thay dbi vé muyc dich sl dung nhuw tredng hop chi s&
htru chdm durt st dung tai sdn d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic
giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hivu st
dung hay hang tdn kho chi dwoc thue hién khi co sir thay dbi vé muyc dich sir dung nhw cac
treéng hop chli s& hiru bét diu st dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich
ban. Viéc chuyén tir bat déng sdn dau tw sang bat dong san chd s& hiru si* dung hodc
hang tbn kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat déng san tai ngay
chuyén dbi.

Chi phi xdy dwng co ban do dang

Chi phi xay dwng co bdn d& dang bao gém céc chi phi Ity ké lién quan tryc tiép dén viéc
xay dyng va phat trién cac tda nha, virdn cay cla Tap doan ma cac dy an nay chuwa dugc
hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Nha xwéng, van phong va vét kién trac

Bao gdém cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc xay dwng cac nha xwéng, van phong va
vat kién truc clia Tap doan nhw chi phi xay dng, chi phi khdo sat, thiét ké va céac chi phi c6
lién quan khac.

Viron céy

Bao gdm céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc phat trién vwrdn cay &n qua va cac vuon
cay khac nhw chi phi khdo sat, dén bu dét, khai hoang, viedn wom, phan bén, van chuyén
cay gibng, nguyén vat lieu khac, chi phi nhan céng, dwéng di va hang rao, phong chay
chira chay va bao vé va céac chi phi lién quan khac.
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3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)

Néu viéc hop nhét kinh doanh lién quan dén cac céng ty hodc doanh nghiép dwdi dang
kiém soat chung, phwong phap cong gia tri sé sach dwoc ap dung nhu sau:

- Téai san va no phdi trd cla céac cong ty dwoc hgp nhét dwgc phan anh theo gia tri ghi
SO,

Khéng cé lgi thé thwong mai méi phat sinh tir viéc hop nhét;

» Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat phdn anh két qua hoat dong cla cac
doanh nghiép hop nhét cho ca ky ké toan nam, bat ké thei diém phat sinh nghiép vu
hop nhét; va

» Céac s liéu so sanh dwoc trinh bay nhuw thé cac doanh nghiép d& dwoc hop nhét treéc
day.

Céc khoan dau tw
DAu twr vao céc cong ty lién két

Céc khoan dau tw vao céac cong ty lién két cia Tap doan duoc hach toan theo phuong
phap vén chl s& hiru, Cong ty lién két la codng ty ma trong d6 Tap doan c6 anh hwédng dang
k& nhwng khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh cla Tap doan. Théng thwéng,
Tap dogn dwoc coi la c6 anh hwdng dang ké néu sé hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chi s& hiru, khoan dau tv dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
ddi ké toan hop nhét theo gia géc, sau dé dwoc diéu chinh theo nhirng thay dbi ctia phan
s& hiru clia Tap doan trong gia tri tai san thuln clia cac cong ty lién két sau khi mua. Lgi
thé thwong mai phét sinh tir viéc ddu tw vao céc cong ty lién két dwoc ghi nhan gop trong
gia tri khoan dau tw va khéng thuc hién phan bd khoan lgi thé thwong mai nay cho dén khi
cong ty lién két tré thanh cong ty con. Bao cao két qua kinh doanh hop nhét phan anh phan
s@ hiru clia Tap doan trong kgt qua hoat déng kinh doanh clia cng ty lién két sau khi mua.

Phan sé& hiru cta nha dau tw trong loi nhuan/(16) clia cac cong ty lién két sau khi mua duoc
phén anh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhat va phan sé hiru clia nha dau tw trong
thay dbi sau khi mua clia cac quy cla cac cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac qu§. Thay
dbi 1ay ké sau khi mua duwoc diéu chinh vao gia trj cdn lai cla khodn dAu tw vao cac cong ty
lién két. Cb tirc nhan dwoc/loi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc can trir vao khoan
dau tv vao céc cong ty lién két.

Bao cdo tai chinh clia céac cong ty lién két dwoc 1ap cung ky véi béo céo tai chinh hop nhét
cla Téap doan va sir dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh
hop nhét thich hop d& dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dwoc ap dung
nhat quan v&i Tap doan trong tredng hop can thiét.

Péu tw vao don vj khéc
Dau tw vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thyrc té.
D phéng gidm gid tri cac khodn dau tw

Dy phong duorc lap cho viéc gidm gia tri cia cac khoan dau tw vao ngay két thac ky ké toan
nam theo hwéng dan cla Thong tw s6 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 va Théng twr sé 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 9 nam 2013. T&ng hoadc gidam sb du tai khodn dy phong duwoc hach toan vao chi phi
tai chinh trong béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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30. GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé dw cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan vao ngay 31 thang 12 nam 2022
nhu sau (tiép theo):

Ngan VND
Céc bén lién quan Quan hé Giao dich S6 tién
Khéch hang trng tién trwére (Thuyét minh sé 18)
Coéng ty TNHH Dich vu Néng Céng ty lién quan (Png trwéc tién  216.352.500
nghiép Tay Nguyén mua hang hoa
Céng ty Cé phan G& Hoang Anh Céng ty lién quan (Fng trwde tién 8.228.718
Gia Lai - CN Nha may Nhwa Hoang mua hang héa
Anh Gia Lai
Cong ty Co phan Ché bién Thirc &n  Céng ty lién quan Ung trwdre tién 450
Gia suc Dong Gia Lai mua hang hoa
TONG CONG 224.581.668
Phai tré ngdn han khéac (Thuyét minh sé 21)
Cong ty TNHH Dich vu Néng Cong ty lien quan  Cac khoan khac 10.415.275
nghiép Tay Nguyén
Céng ty Cé phan Gé Hoang Anh Céng ty lién quan  Cac khoan khac 39.720
Gia Lai
Cac bén lién quan khac Bén liéen quan  Cac khoan khac 745.897
TONG CONG 11.200.892

3. CAC SV KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng c6 sir kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan n&m c6 anh hwéng trong yéu
hodc c6 thé gay anh hwdng trong yéu can phai diéu chinh hay céng bd trong bao cdo tai
chinh hop nhét.
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